Nouveaux éléments généraux

Avant d’introduire I’analyse multi-critéres qui éclairera sous un jour complémentaire ce qui vient
d’étre développé en termes qualitatifs et urbains, des points de vue foncier et financier plusieurs
dimensions du projet méritent un retour sur I’approche qui vient d’étre développée.

1 - Tout d’abord I’enjeu foncier :

Le Schéma Directeur éclaire les grandes voies du développement de la région urbaine, en dehors des
grandes infrastructure il précise que les équipements s’intégrent dans la logique de mixité urbaine et
ne font pas I’objet de réservations spécifiques.

Au vu de I’analyse qui vient présentée 1’on peut envisager une planification vienne préciser les
espaces a enjeu du point de vue de leur intégration.

En terme d’échelle financiére, il nous semble également possible de tirer quelques enseignements.

Toutes les équations révelent que le foncier nu a maitriser s’analyse comme du foncier urbain.
L’ approche foncicre sur la plaine des sports de 1’Ovalie n’apparait pas moins onéreuses que les autres
car il convient de purger ce site d’entreprises qui s’y sont isolées compte tenu de la nature de leurs
activités.

Enfin, la réflexion sur le projet de stade communautaire éclaire la dimension fonciére du
renouvellement urbain, que seules les premicres lignes du tramway, quelques opérations telle Europole
et les difficultés de reconversion de grandes unités immobiliéres libérées par les entreprises ont pu
poser chacune au cas par cas.

Ici I’on prend la mesure d’une équation qui s’imposera a I’avenir a de trés nombreuses approches
urbaines. Celles qui nécessitent de traiter en méme temps les conditions d’équilibre du bilan
d’opération et les conditions de la mutation qualitative de ’environnement qui en conditionne la
réussite.

2 - L’enjeu de la mixité urbaine, mais également de la complémentarité entre les différentes
natures d’équipements sportifs.

Les lecteurs ont sans doute deux objets d’étonnement en téte, au vu de ce qui vient d’étre développé.

Le premier, c’est que nous n’ayons pas encore évoqué une dimension sous-jacente : les espaces
sportifs d’entrainement, les espaces de formation et écoles sportives des Clubs, la
complémentarité entre le Stade d'agglomération et les autres équipements sportifs soit de
I’Ovalie, soit du Campus, soit de I’Ile d’amour par exemples.

Cette complémentarité du Stade d'agglomération et des autres équipements sportifs renvoie a deux
niveaux différents d’analyse :

* Du point de vue du public, qui appréciera de trouver dans le méme environnement plusieurs
options d’activité sportives et de loisir dans un environnement adapté. De ce point de vue la
complémentarité du site choisi par rapport a celui de 1’Ovalie, par rapport aux ressources du
Campus en équipements sportifs, par rapport a la continuité verte qui se structurera le 1’lle
d’Amour jusqu'a Grenoble en valorisant le site des Sablons , cette dimension est a préciser au
regard du choix de site opéré.
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* Du point de vue des Grands Clubs, dont les activités sont encadrées par des normes nationales et
internationales, et dont les activités d’entrainement s’opérent en séminaires fermé, éloigné du
public, une approche complétement différente s’imposera dés lors que 1’étape du Stade
d'agglomération aura été réalisée. L’on peut estimer que dans les deux ans qui suivront son
ouverture, un nouvel aménagement sera a envisager, qu’il est sans doute nécessaire d’anticiper sur
le plan des réserves foncieres avec le Conseil Général de I’Isere (Cf. GF 38), tres
vraisemblablement hors des limites de I’agglomération (plateau de Champagnier, par exemple).

Le deuxiéme c’est que, pour les trois communes, nous ayons proposé une réflexion, que certains
qualifieraient d’anglo-saxonne, visant a introduire le Stade d'agglomération dans un concept plus
mobilisateur en terme de vie urbaine et quotidienne.

De ce point de vue, il ne s’agit pas seulement d’optimiser 1’investissement, mais de saisir une
opportunité exceptionnelle et exemplaire d’application des objectifs développés par la loi SRU, la
mixité urbaine.

Rappelons que cette approche est ancienne a Grenoble, qui a ét¢ exemplaire dans la fagon
d’intégrer a la cité les ressources constituées au moment des Jeux Olympiques de 1968. Plus
récemment, a travers le plan Arhends, les décideurs locaux et I’Etat ont fait la preuve que le plus beau
campus frangais peut devenir un morceau de ville a part entiére aans renoncer aux qualités qui le font
tant apprécier. Enfin les acteurs économiques commencent a réinvestir le "centre secondaire
d’agglomération” que constituent les quartiers sud de Grenoble et d’Echirolles qui ont marqué la
volonté des collectivités de rompre avec la logique de ce qui aurait ailleurs été traité comme une ZUP.

L’annexe introduisant les actions a engager dans la foulée du choix de site proposer une marche a
suivre pour avancer dans cette direction.

3 -L’enjeu du calendrier.

Toutes les situations analysées illustrent les deux dimensions du Projet Stade d'agglomération a
examiner du point de vue de I’efficience des maitrises d’ouvrage a organiser pour pouvoir livrer
I’équipement dans des délais contraints. La maitrise du site permettant un bon déroulement du
chantier, la maitrise de la mutation de I’environnement du stade.

Ce point est essentiel car, dés 1’élaboration du cahier des charges des concepteurs, une partie des
clauses performantielles qui conditionnent la définition du futur ouvrage découlent des options qui
sont a prendre en terme de fonctionnement global du site d’accueil et des conditions précises de
déroulement du chantier. C’est pourquoi les différents acteurs doivent se prémunir d’une premiére
impression au regard de plusieurs options a instruire du point de vue programmatique : le temps
nécessaire a la mise au point de ces options, du point de vue de la mixité des activités intégrées au
projet, ou bien a la négociation fonciére, par exemples, n’est pas plus long que le temps nécessaire a la
définition des options urbaines et maitrises d’ouvrages correspondantes.

Face a I’objectif de livraison du futur ouvrage en 2004, éventuellement avec une mise en service
anticipée dés 2003 a 14 000 places avant I’aboutissement complet du chantier, un temps fort de mise
au point et d’intégration de ces maitrise d’ouvrages dans une conduite globale du projet serait a
organiser. Ceci peut étre abordé dans I’esprit "d’une mission stade d'agglomération”, qui peut
s’analyser en référence aux dispositifs mis en place pour entre le SMTC et les communes concernées
pour la 3°™ ligne de tramway ou entre La METRO et les communes concernées dans le cadre du GPV.
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Analyse multi-critéres

Principes de l'analyse multicritéres :

I1 s'agit d'évaluer les capacités de chaque site a recevoir le stade selon les critéeres communs de
faisabilité du projet. Les critéres retenus sont les plus rationnels et pragmatiques possible afin de
réduire le plus possible la subjectivité.

La notation de chaque site pour chacun des critéres, I'application de coefficients, conduit a une note
globale qu'il faut se garder de considérer comme une hiérarchisation sans appel des différentes
solutions examinées.

Au-dela de cette note, nous souhaitons que la grille d'analyse mette en évidence les qualités et

caractéristiques de chaque site, qu'elle soit un support au débat, un argumentaire pour la discussion.

Son unique ambition est de clarifier la problématique et simplifier la présentation des éléments
urbains, fonctionnels et de cofit afin de faciliter la prise de décision.

Meéthode d'application :

Chaque site sera not¢ :

On donnera pour chaque critére un nombre de points allant de 1 a 10.

Chaque note sera multipliée par un coefficient correspondant a I'importance du critére dans le
processus décisionnel.

Le site recevant le cumul de points le plus élevé sera, selon les critéres retenus, le plus favorable a
l'accueil du projet.

Chaque critére est noté de 1 a 10

Plus le critére est fort, plus le critére est favorable.

| D trés défavorable
2a4.. défavorable
5a7.... moyennement favorable
8a9... favorable

10................. trés favorable

Liste des 11 critéres ayant été pris en compte par I'étude suite aux orientations définies par la
Métro :

1) Urbanisme réglementaire et foncier
a) Compatibilité au Schéma Directeur et au POS
b) Dureté fonciére

2) Impact et environnement
a) Accessibilité PDU
b) Etude d'impact et nuisances environnementales

3) Projet urbain
a) Effet de structuration urbaine
b) Retombées urbaines et économiques
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4) Cofits

a) Cotts directs de I'ouvrage
b) Coiits directs d'insertion
c) Participation aux aménagements induits

5) Délais et exécution
a) Complexité de mise en ceuvre (gestions de plusieurs chantiers en simultané)
b) Calendrier en général (délais de DUP...)

Principes des notations des multicritéres

1) Urbanisme réglementaire et foncier

a) Compatibilité au Schéma Directeur et au POS

En déphasage par rapport au Schéma Directeur et au POS...........cccovvvvieveniiiee, 1 point
Incompatible au POS ......ccoooioieeiecee ettt 2 a 4 points
Dont l'interprétation est diSCUtable.........cccvvveeierieriieieieeseeeeere e 5 a 9 points
Confirmité au POS €t @il SD.....cooiiiiiieieieiecteeee e 10 points

b) Dureté fonciére

Dont l'acquisition nécessite une DUP qui générera des recours devant

L8 JUSTICE. .. etieeteteie ettt ettt ettt et et et e et et et e st e eseesbeseeseesse s e seeseensenseeteessensensenreensenes 1 point
Dont 'acquisitions est difficile compte tenu des nombreux

propriétaires fonciers et de la pression foNCiere .........ccvvvvevereneeierierieneeeeienne. 2 a 4 points
Dont l'acquisition nécessite Une DUP ...........ccoeeviiiiecieienicieeeeeeee e 5 a 7 points
Dont l'acquisition est en cours mais non aboutie (relogements

d'activités avec négociation sur 1es activites...) ...coceverereecierienesiereiese e 5 a 7 points
Ne posant pas de ProbIEMES ........c.ccvevierieierienieiieieiee et enenaens 8 a 10 points

2) Impact et environnement

a) Accessibilité PDU
Site accessible par peu ou pas de lignes de bUS .......cccecvevevierierieiecerie e 1 point
Site accessible par plusieurs lignes de bUS..........coccveverieriecierienieccceee e 2 a 4 points
Site accessibles par une ligne de tram..........cceceveeieierienieieieeee e 5 a 7 points
Site accessible par des lignes de tram, permettant un départ dans deux
QITECHIONS ...vveiieeieeteieeie ettt ete sttt et e te et et e b e seeseesaessesseeseessensesseessensensensenseessenes 8 a 10 points

b) Etude d'impact et nuisances environnementales

Dont l'environnement est dense en population résidente (nécessitant
des aménagements spécifiques liés aux voiries et au bruit par

1 (1110] 1<) T U U SRR UUSRUPTPTPUU 1 a 3 points
Dont l'environnements est moyennement faible en population

(compris entre 2 000 et 3 500 habitants dans un rayon de 500 m).............cccu...... 4 a 6 points
Dont l'environnements est trés faible en population............cccccveveeveviereneeiennnne. 7 a 10 points

3) Projet urbain

a) Effet de structuration urbaine

Site pour lequel I'implantation du stade peut contrarier la vocation

PIEVUE POUL 18 ZOME.....c.uivieeienieiieiieeieteie et eteiet ettt estestesseesaessesseeseessessensesseessensas 1 a 3 points
Dont I'implantation ne modifie pas de maniére significative I'image de

la zone et ne constitue pas un moteur de projet urbain...........ccocceeeecieriereeieiennnns 4 a 6 points
Site sur lequel le stade a un effet structurant et ou il constitue un

accélérateur de I'évolution qualitative prévue pour la zone...........ccocevveeveneennene. 7 a 10 points
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b) Retombées urbaines et économiques
Site pour lequel I'implantation du stade a un effet négatif sur

'économie et sur le développement en général de la zone...........ccceeveveveveienieneenenenn. 1 point
Site sur lequel I'implantation du stade ne génére aucun impact sur
I'économie général dU QUATTIET .........c.ccveriiriecieieiecieteee e naens 2 a 4 points

Site sur lequel I'implantation du stade générerait un flux de population

bénéficiant, éventuellement et indirectement, économiquement au

TESEE A@ 1@ ZOMEC ....oviiiieiieieiceeee ettt ettt ettt nnennan 5 a 7 points
Site sur lequel le stade serait associé a un projet global et mixte

(bureaux ou activité en général) ou ayant de maniére significative un

impact positif sur la force économique du quartier..........cccceeervevevienereerennnnn 8 a 10 points

4) Cotts

a) Cofts directs de l'ouvrage
Site sur lequel le cotit du stade sera majoré de surcofits architecturaux

ou structurels dus & I'eNVIroONNEMENt ..........ceeverierieeeecierieseeeeterie e ereaeseeseeeneneas 1 a 3 points
Site sur lequel le cotit du stade sera majoré de surcotts dus a l'utilité

de construire des immeubles en fagade et sous gradins..........cccoevvevecverienieneennennn. 4 a 6 points
Site sur lequel le cotit du stade ne sera pas majoré de surcofits

architecturaux ou StIUCLUIEIS. ........cveverieriieieieiee e 7 a 10 points

b) Coits directs d'insertion
Localisation nécessitant la réalisation de stationnements nombreux

POUL 1S SPECLALEULS ....c.vivieeieeieieeieeereieie et etetes e et et esaessesseesaessesseeseessessensesseessensas 1 a 3 points
Situation nécessitant un achat de foncier a un cofit élevé (car en

situation urbaine ou nécessitant le déplacement d'activités) ..........c.ccervererieruennnns 3 a 6 points
Localisation ne générant pas ou peu de surcotits spécifiques pour

l'implantation d'un édifice comme le stade..........ceceeveririecienienieieeeeee 7 a 10 points

¢) Participation aux aménagements induits

Localisation impliquant des reprises ou la réalisation d'infrastructures

lourdes sans commune mesure avec les activités susceptibles d'étre

attirées (échangeurs, voiries de grandes dimensions...)......ccocerereeceeriesreseeseennens 1 a 3 points
Localisation impliquant des aménagements restant raisonnables au

regard des activités environnantes (croisements, reprises 1égeres de

voiries, carrefours ou places publiqUES)......c.cccevvireeierieriieieieriere et 4 a 6 points
Localisation générant peu de frais d'aménagements............cceevreeeeereerieneerenenn. 7 a 10 points

5) Délais et exécution

a) Complexité de mise en ceuvre
Situation impliquant une gestion de l'exécution dépendante d'autres

grandes ProCedUres (LrAML...) ...cccceiieierierierieeeeteie et ste e tesae e eseesaeseseeesseneas 1 a 3 points
Situation sur laquelle la réalisation des aménagements induits est un

préalable a I'ouverture du stade (cf. tram, démolitions ...) ......cccceeevevrerienrnreneennn. 3 a 6 points
Situation peu dépendante de SOn eNVIrONNEMENL...........ccvevververrereevenierieereeennas 7 a 10 points

b) Calendrier en général (appel d'offre sur performance, délais de DUP...)
Evaluation des délais, compte tenu des procédures longues (DUP)
et/ou éventuellement des reCOUrs €N JUSHICE .......evveierieriereeieierieeereeeie e 1 a 10 points
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Les coefficients

Les critéres sont notés et 'on affine 1'analyse en appliquant un coefficient relatif a I'importance du
critére en fonction du caractére d'urgence, de la qualité environnementale, du montant des travaux et
de la qualité urbaine, c'est a dire les critéres d'AMO définis par la maitrise d'ouvrage.

CIIERIES 1eivveeiereeeeee ettt et et e ettt e etee e te e e teeeteeete e eete e e teeeaeeeaseeaseseteeenbeeeaseeesssensesenteeenseeeaseentesenseeeseesnseens Coefficient

1) Urbanisme réglementaire et foncier
a) Compatibilité au Schéma Directeur et au POS...........cccooiiiriiriiriceeseeeeeese ettt 1
D) DUIELE fONCICTE ...ttt ettt ettt ettt et et ete et e etteeteeabeetsebeesseetsesseeaseessesbeensesssanseensesseenseenns 1

2) Impact et environnement
2) ACCESSIDIIIEE PDUL....cuiiiiiiieieieiestestest ettt ettt sttt ettt st s b e b e st e st e s besbesbesbesbesbensesbessessessessassansensens
b) Etude d'impact et nuisances environnementales

3) Projet urbain
a) Effet de Structuration UIDAINE ...........ccvevirierieriirieriesiesieste ettt sttt sttt st sbesbesbe st s besbesbesbesbessessansensens 1
b) Retombées urbaines €t ECONOMIGUES ......cverververierierierieniestestertesteste e stestestestessestessessessessessessessessessessessessessenss 1
4) Cotts
2) COULS AITECTS A I'OUVIAZE.....evenieieieiesieriestestete ettt sttt st ettt esbesbesbesbesbesbesbesbesbesbesbessessensensens 1
D) CoUtS AIreCtS A'IMSEITION ....eouvieuiiiiietieiiecte ettt ettt ettt et e ettt et e et e teebeeteeebeesseetseseeaseessasseessesrsenseessesseenseenns 2
¢) Participation aux aménagements INAUILS.........ccererererererererere ettt sttt sttt stesbesbesbesbessessensesaens 2

5) Délais et exécution
2) COMPIEXILE A€ MISE BT GBUIVIC ....euveuvenreteiereteietestestestestestestestestestestessessessessessessessessessessessessessassessessessansensens 1
b) Calendrier en général

Soit un total de points sur 150

54



Site Berty

1) urbanisme réglementaire et foncier

a)

b)

compatibilité au SD et au POS :

Le site est classé Uhe au POS : cela permet la construction d'équipements
publics et la réalisation de bureaux.

Compatible au POS et au SD pour la réalisation du stade et d'un

immeuble tertiaire SOUS Zradins ........cceceriereeierierieriieierieseseeeeste e seeeese e eseessenes

dureté fonciere :

Le foncier appartient au domaine privé de la ville. A priori, seuls les
aménagements induits nécessitent un redéploiement avec
repositionnement des voiries ainsi qu'un déclassement (a envisager
partiellement pour les ouvrages liés au tram). La maitrise fonciére est

SANS AIFTICUILE ..ottt et e e et e e eae e s senaeeeenes

2) impact et environnement

a)

b)

accessibilité PDU :

Le site sera desservi par le tram, en milieu de ligne, ce qui permet un
départ dans 2 directions et a proximité d'un croisement de deux lignes.
On peut estimer 1'équilibre optimum multimodal proche de 1/3 des
spectateurs en TC (10.000 personnes), a 1/3 de piétons, et a 1/3 en

VERICUIES (DUS, AUL0)...c.uiieiieieieiieieteiee ettt ebebe e esnennens

étude d'impact et nuisances environnementales :

Situé en centre ville, ce site a une forte densité d'habitants dans les rayons
de 500 m et 1000 m qui sont les zones concernées par l'impact physique
et les nuisances sonores et dues aux manifestations, aux déplacements et
stationnements de véhicules (au nombre de 3.000 au plus) lors des
manifestations.

Cet aspect est "pondéré" par le fait que le nouveau stade viendrait
remplacer le stade existant ayant eu jusqu'a il y a peu de temps une

capacité de 15 000 SPECLALCULS........eccverueriirieieierieeeeetete e eeeseseeeeeessessesseeseensenes

3) projet urbain

a)

b)

4) coiits

effet de structuration urbaine :

La réalisation du nouveau stade sur le site historique du stade Berty place
le projet dans un concept purement urbain. L'ouvrage serait structurant au
sens d'un monument d'entrée de ville. Il est a noter cependant I'exigence
de qualité des fagades et d'insertion. Sur ce dernier point une attention
particuliére devra étre portée au projet "Stade /Parc /Is¢re", afin d'éviter

une contradiction avec l'objectif d'extension du parc jusqu'a I'lsére. ..................

retombées économiques et urbaines :

L'implantation du stade sur ce site impose une valorisation de ses fagades
sur rue par la réalisation de batiments sous ses gradins. Les immeubles
seraient dédiés a un usage tertiaire (compatible avec stade) venant
compléter I'offre existante et bénéficier de la restructuration globale de la

zone. Cependant il n'y aura pas d'effets sur d'autres activités. .........ccoocvreevennnne.

10 points x 1

9 points x 1

9 points x 2

6 points x 1

..... 7 points x 1

..... 7 points x 1
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a) cotits directs de l'ouvrage :
La réalisation du stade a cet emplacement impose une exigence de qualité
architecturale et, dans un esprit d'optimisation par du tertiaire, la création
de fagades construites, générant ensembles un surcoit par rapport a une
construction plus minimaliste. Ces surcotits seront affectés a des
modifications structurelles (pour "glisser" les immeubles sous le stade) et
d'aménagement des évacuations des spectateurs et accessibilités pompiers
(rendus plus complexes par la construction des bureaux en fagade),
contrebalancés par la vente de charge fonciere. .........cevevivvveciereninieieese e 6 points x 1

b) coiits directs d'insertion :
L'insertion du stade sur son terrain d'assiette futur ne générerait pas de
grande dépenses. Celles-ci se limiteraient a la démolition de I'ancien
stade (a réaliser quelque soit la localisation), a une déviation de réseaux
importants et une remise en état du parc sur la surface d'impact du
chantier (ENVIrON 3 Na) .......cccvecierieiiiieieee ettt re e enaens 8 points x 2

¢) participation aux aménagements induits :
Le site Berty implique la coordination avec des opérations
d'aménagements lourds (tels qu'un parking en superstructure de 1000
places et la refonte de I'échangeur des Sablons) qui permettent 1'extension
du parc. Ceci évite la réalisation d'un parking spécifique de 500 places
mais conduit & négocier la participation financiére de I'opération Stade a
CEL AMENAZEIMENIL. ...veeuiieiieiieiieritesieeit et esttestte st e st e st et esseesseesseesseesseesaeesseesseesseennes 6 points x 2

5) délais d'exécution

a) complexité de mise en ceuvre :
Cette localisation impose une coordination parfaite entre 3 maitres
d'ouvrages pour 3 grands chantiers : le parking 1000 places et le
redéploiement des voiries, le tram et le stade.........ccoecveveririecieneeceeeee e 6 points x 1

b) calendrier en général :
L'interdépendance des calendriers et procédures peut avoir une influence
sur les délais, constituant le cas échéant une possibilité d'optimisation,
Mais €ZAleMEnt UN TISQUE. ......eceeverrerreeiesiesiesieetetesteeseesessessesseesessessesssessessessesssenses 7 points x 2

TOTAL DE POINTS : 111

Au-dela de cette notation, nécessairement réductrice, l'analyse critere par critere fait
apparaitre un site qui cumule les avantages d'étre déja identifié "a vocation sportive"”, d'un
foncier disponible, de dessertes excellentes. Les aménagements induits, importants, trouvent
leur cohérence au regard des enjeux urbains de l'agglomération comme de la politique de
déplacement définie au PDU.

Ce site "naturel"” (remplacement de l'ancien stade par le nouveau) pourrait donc paraitre
"évident" si le projet n'impliquait un changement radical du rapport entre le stade et son
environnement.

Le "pari" de cette implantation c'est de trouver, dans la qualité architecturale du futur stade et
par l'intelligence de son fonctionnement urbain, les moyens d'éviter que cette rupture d'échelle
ne se traduise par un traumatisme.
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Site EIlf

1) urbanisme réglementaire et foncier

a)

b)

compatibilité au SD et au POS :

Le classement permet d'envisager un grand équipement et des locaux

d'activités. Le site est également compatible au SD. Notons que

l'intégration d'une diversité d'activités nécessite 1'établissement d'un

Projet d'@NSEMDIC. .......ccviiiiiieieieiiceteee ettt sttt eee e neennens 10 points x 1

dureté fonciere :

L'acquisition des terrains nus est en cours. Toutefois, de I'emprise des

10.000 m_ de bureaux en activité de Elf, conduirait a l'instruction d'une

DUP onéreuse. Outre le colit méme du foncier, la difficulté principale

porte sur la relocalisation des locaux d'Elf aujourd'hui encore sur le site................ 5 points x 1

2) impact et environnement

a)

b)

accessibilité PDU :

Le site est accessible par le tram grace a la réalisation de la 3°™ ligne

dans les mémes délais que le stade et I'existence de la seconde ligne sur le

Campus. La proximité du dépdt sur la commune de Gieres permet

d'envisager une cadence élevée de tram depuis la ZA de Mayencin (située

dans le rayon d'accessibilité des 500 m préconisés). On peut estimer le

nombre de spectateurs a 7 000 en TC et a 8.000 le nombre de places de

parking existantes sur le Campus directement accessibles depuis la

TOCAUC. ... eeetentisteeetetete et et et et e et e st e testeest et e sesseeseesbenseeseessessasesseessensensesssessensessenssensan 7 points x 2

étude d'impact et nuisances environnementales :

La densité de population est moyennement faible dans les rayons

concernés par 1'étude d'impact (entre 2 000 et 3 500 habitants). Cependant

on notera I'existence de quelques grands ensembles immobilier a

PLOXIMILE QU SIEC. ..uveuvivieeieieieeeieiesieste et etete e eetestebe st essessesseeseensessesseessensensessesssenes 7 points x 1

3) projet urbain

a)

b)

4) coiits

a)

effet de structuration urbaine :

Le long de l'avenue Gabriel Péri, I'implantation du stade permettrait de

valoriser fortement 'entrée de ville et celle du campus (acceés n°2). Un

batiment/monument structurera cet effet "porte de ville". Cette

structuration permet d'envisager l'intégration au projet d'une fagade a

usage tertiaire et éventuellement dans cette perspective, de proposer la

réintégration de I'immobilier d'Elf...........cccooeiriiiiiieieeecee e 8 points x 1

retombées économiques et urbaines :

La reprise de fond de I'axe Péri serait considérablement accélérée par

l'implantation du stade. Celle-ci permettrait d'améliorer la dynamique de

la zone en recentrant sur I'effet vitrine de 'avenue Gabriel Péri, les

activités commerciale de 1a Zone Mayencin. ...........ceecvevieriereecierienieeieeesiese e 8 points x 1

cotits directs de l'ouvrage :

L'avenue Gabriel Péri conduit a envisager pour l'espace en fagade sous
gradin, la construction d'un immeuble tertiaire. La réalisation de ces
bureaux implique des surcotits dus a des structures spécifiques et des
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aménagements de sécurités particuliers ou des aménagements permettant
l'implantation d'ouvrages indépendant du stade. Ceux-ci pourraient ne pas
étre a I'échelle de la charge fonciére apportee.........cuvvveverereecierieniieieierese e 7 points x 1

b) coiits directs d'insertion :
La relocalisation de l'entreprise Elf gréve trés lourdement le cott
d'acqUISItioN AU fONCIET ....c.ecviiieieiiciieieiee ettt e s seeesaensas 3 points x 2

¢) participation aux aménagements induits :
Les aménagements induits sont peu cofiteux du point de vue fonctionnel.
Par contre, I'insertion du stade améne a valoriser en espaces publics
urbain I'environnement de faible qualité actuellement.. La présence
d'échangeurs importants et du parc de stationnements du campus
permettent de limiter les investissements iNAUILS. ........cecerrereecierereeieienese e 7 points x 2

5) délais d'exécution

a) complexité de mise en ceuvre :
La réalisation de I'ouvrage est peu dépendante de I'environnement du site.
Les délais purement d'exécution ne seront pas allongés par la réalisation
d'aménagements eXtErieurs au StAAC ........ccecvveeierierieeieieiece et eseeneas 8 points x 1

b) calendrier en général :
La nécessité de relocaliser les activités avant le démarrage des travaux et
la maitrise faible du calendrier liés a la DUP sont générateurs de risques
de dérapages en termes de dElais. ........ccueveriirieierierieieee s 6 points x 2

TOTAL DE POINTS : 99

Le site Elf, anciennement industriel et en grande partie libéré de ses occupations, facilement
identifiable au sein de l'agglomération, tres bien desservi, semble en attente d'une occupation
forte.

L'implantation du stade est a cet égard une réponse des plus satisfaisantes.

La qualité de cette implantation imposera une mise a niveau des ouvrages viaires qui
environnent le site. Ces aménagements urbains induits trouvent leur cohérence dans la
requalification, nécessaire, de l'entrée sud du campus.

Sur le plan financier, bien que pénalisé par la nécessité de transférer les activités tertiaires
existantes, le site, par sa taille et sa configuration, permet d'alléger les coiits d'aménagement
direct (notamment les parkings qui sont réalisables en surface).
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Site de l'Ovalie

1) urbanisme réglementaire et foncier

a)

b)

compatibilité au SD et au POS :
Le classement au POS permet d'envisager un grand équipement sportif.
Le site est également compatible au SD........ccooeviirieieninicieeeeeeee e 10 points

dureté fonciere :

Le foncier est négociable, actuellement en partie propriété du CEA et en

location longue durée par la Commune. Quelques acquisitions

périphériques seraient souhaitables, mais ne conditionnent pas la

1€aliSation de I'OUVIAZE. .......cceeieieiirieeieieie ettt ettt se e e s e sseseeessensas 8 points

2) impact et environnement

a)

b)

accessibilité PDU :
Ce site peut a moyen terme entrer dans une logique PDU liée au tram.
L'extension Air Liquide n'apparait pas immédiatement accessible........................... 3 points

étude d'impact et nuisances environnementales :

La densité de population est faible et la vocation sportive du site actuel

vient conforter une destination éventuelle du site pour des événements

culturels et sportifs dont les nuisances seront faibles sur I'environnement.............. 8 points

3) projet urbain

a)

b)

4) coiits

a)

b)

effet de structuration urbaine :

L'implantation du stade dans la plaine de I'Ovalie ne viendrait pas

modifier la vocation et I'image du site actuel, mais présenterait un intérét

dans la perspective d'une structuration sports et loisirs entre Ovalie et

stade nautique. Dans ce site, le stade ne serait pas complété d'activités

anNNEexes COMMETCIales OU tEITIAITES. ...eververreeiererierieereiertesteeeeeesesseesesessesseensensens 5 points

retombées économiques et urbaines :

Le stade serait purement destiné a des événements sportifs ponctuels.

Cette localisation ne permet pas d'envisager des activités

complémentaires créant de I'animation ou de l'investissement en dehors

des 30 a 40 soirées annuelles de spectacle ........ccoovvieievererieciecieneceeee e 3 points

cotits directs de l'ouvrage :

Sans ouvrages annexes, en dehors des espaces strictement nécessaires au

fonctionnement du stade, le batiment en lui-méme présente le programme

le plus ECONOMIQUE QUI SOIt....cuerieriieieieiiriieieieie sttt e steeeeeae e sseseeessesesseeseensenes 10 points

cotits directs d'insertion :

Le site de 1'Ovalie propose peu de stationnements, il est indispensable de

créer 3 000 a 4 500 places de parking qui ne seront surdimensionnées au

regard des autres activités dU SECLEUL ........ccvveeierierieeieieieceeteiere e e e eeeeeeenees 2 points

x1

x 1

x 2

x1

x1

x 1

x 1

x 2
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¢) participation aux aménagements induits :
La localisation excentrée du site impose un renforcement important des
ouvrages d'aménagement permettant l'accessibilité des véhicules
(échangeurs, pont barrage, eXtension tram...) .....cccceeeveriereseeeerierieseeeessesreseeenesens 2 points x 2

5) délais d'exécution

a) complexité de mise en ceuvre :
Cette localisation n'est dépendante d'aucun chantier. Les délais
d'exécutions sont les plus courts possibles. L'absence d'activités associées
a l'ouvrage réduit au mieux les temps de réalisation............ccecveverivrciecierieseeeeseenns 6 points x 1

b) calendrier en général :
Le fonctionnement de 1'ouvrage est directement dépendants des
aménagements d'accessibilité et de stationnement. L'ouverture du stade
sera donc étroitement liée a la capacité a réaliser les aménagements
induits dans des délais compatibles au planning envisagé pour I'opération............. 8 points x 2

TOTAL DE POINTS : 80
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Site de l'Argentiere

1) urbanisme réglementaire et foncier

a)

b)

compatibilité au SD et au POS :

La zone est classée Na stricte au POS et est orienté vers l'accueil

d'activités au SD. L'ouverture a I'urbanisation de cette zone impose une

modification du POS et le choix d'un parti compatible avec les activités

CCOMOIMIGUES. ..e.vveuvevietientetesteeeeesessesseestessesesseessessessesseessessessesssessessessesseessensessensensens 4 points x 1

dureté fonciere :

La pression fonciere réalisée par les prises de positions de promoteurs

immobiliers, la rareté générale du terrain sur la commune de Sassenage et

le nombre important de propriétaires rendent longues et difficiles les

négociations d'acquisitions, de ce fait une DUP semble incontournable. ................ 4 points x 1

2) impact et environnement

a)

b)

accessibilite PDU :

La seule accessibilité en TC de la zone est la ligne A du tram. Au

terminus de La Poya, sans capacité de stockage de tram, on estime a

5000 (y compris le potentiel par bus) le nombre de spectateurs qui

accéderaient au stade par les TC. Ceci induit la production d'un service

spécifique de bus et d'un nombre important de places de stationnement et

la mise a niveau des EChanGEULS. .........ccoeriirieeierierieeeiee ettt eseenaens 5 points x 2

étude d'impact et nuisances environnementales :

La densité de population est relativement peu importante. Cependant le

type d'habitat de la zone et son environnement actuel en font une

localisation privilégiée pour ses habitants, qui pourraient avoir un regard

tres critique sur l'implantation d'un grand équipement a proximité de leur

JIEU € VIC..cutieieiieieiietteteie sttt ettt sttt et te et e e e b e ss e eseessessessesseessensensenssansens 7 points x 1

3) projet urbain

a)

b)

4) coiits

effet de structuration urbaine :

Le stade dans cet environnement serait & concevoir comme une structure

mere s'intégrant dans le site d'activité en permettant a ce dernier d'en tirer

le meilleur parti. Cette approche nécessite un délais de mise au point

compatible avec les 0bjectifs aCtUCIS.......ccvriecieriiiieieieie e 5 points x 1

retombées économiques et urbaines :

Le fait de renforcer I'effet de rareté fonciére implique la formulation d'un

projet dont le concept viendrait contrebalancer cet aspect négatif, en

proposant des activités et une économie complémentaire au

développement de la zone d'activité (commerces, services de proximité,

stationnements...). Dans ce type de projet intégré, le stade aurait un effet

de notoriété et serait un appel qui aurait un bon niveau d'entrainement

POUr I'enSeMDBIe U SIte......ccuevvireieierieriieieiee sttt ettt st se e esaenes 5 points x 1

cotits directs de l'ouvrage :

Le stade en lui-méme serait le plus économique possible mais les 500

places de parking a intégrer sous esplanade (appelées a étre banalisées au

quotidien avec les activités) constituent un surcoit a I'ouvrage de base.................. 8 points x 1
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b) coiits directs d'insertion :
Le manque de stationnement implique un investissement considérable
pour créer 3 000 a 4 500 places de parking, méme si ce potentiel est a
banaliser ( I'ensemble des autres espaces et projets desservis par la
AEVIALION) ..eutiiieeieieie ettt ste ettt et et e et et et e ste e st esbeseeseessessesesseessensensesssessensessenssensan 2 points x 2

¢) participation aux aménagements induits :
L'accessibilité d'un grand nombre de véhicules (l'utilisation des TC étant
réduite sur ce site) implique 'aménagement cotiteux des voiries et
échangeurs desservant 18 ZONe ..........c.ccueveriirieienesicieee e 2 points x 2

5) délais d'exécution

a) complexité de mise en ceuvre :
La réalisation du stade est a inscrire dans une vision globale de
I'aménagement de la ZA qui desservira le site et redécoupera le
parcellaire. Dans le méme esprit, il faut étudier la coordination avec les
différentes maitrises d'ouvrages des déviations et échangeurs. ............ccccevveevenenen. 6 points x 1

b) calendrier en général :
La maitrise fonciére et la révision des POS et SD rallongent les délais de
réalisation du projet de maniére significative. La DUP peut également
engendrer des rallongements de calendrier difficilement quantifiables a
PTIOTL . ettt ettt b ettt et b et e b bt st e st e bt bt et e bt s bttt et eb e bt et ene b 5 points x 2

TOTAL DE POINTS : 73

A l'inverse des sites grenoblois et martinérois, pour lesquels "l'ouvrage stade" vient s'insérer
dans un tissu urbain existant, avec ce que ceci implique de difficultés et d'effets qualifiant pour
l'environnement, le site de Sassenage est largement a développer.

Pionnier dans un secteur a fort potentiel, le stade aura un effet d'entrainement sur le
['urbanisation de cette partie de l'agglomération.

C'est donc surtout en terme de logique de développement, que cette double hypothese
d'implantation prend son sens. Mais elle impose des interventions préalables, de montage
opérationnel et de renforcement des dessertes, difficilement compatibles avec le calendrier de
réalisation du stade.
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ANALYSE COMPARATIVE DES QUATRE LOCALISATIONS

L'Argentere L'Ovale Sie Bf Berty
Crires Note x coé. Valeuw Note x coéf. = Vakur Noe coéf = Vakur Note = Valar
18 POS /D 4 X 1 4 10 X 1 10 10 1 10 10 1 = 10
1b)Durett bnciére 4 X 1 4 8 X 1 8 5 1 5 9 1 = 9
28 PDU 5 X 2 10 3 X 2 6 7 2 14 9 2 = 18
2b)Impactenuisarces 7 X 1 7 8 X 1 8 7 1 7 6 1 = 6
3gStrucuratonurbane 5 X 1 5 5 X 1 5 8 1 8 7 1 = 7
3b)Rebmbéeséca 5 X 1 5 3 X 1 3 8 1 8 7 1 = 7
4g)Coltdrect 8 X 1 8 10 X 1 10 7 1 7 6 1 = 6
4b)Coltinserton 2 X 2 4 2 X 2 = 4 3 2 = 6 8 2 = 16
4c)Aménagyements nduis 2 X 2 4 2 X 2 4 7 2 14 6 2 = 12
58 Complextié 6 X 1 6 6 X 1 6 8 1 8 6 1 = 6
5b)Calendiier 5 X 2 10 8 X 2 16 6 2 12 7 2 = 14
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